Приложение № 2 към чл. 6
Наредбата за условията и реда за извършване на оценка на въздействието върху околната среда (Наредба за ОВОС)
(Изм. - ДВ, бр. 3 от 2006 г., изм. и доп. - ДВ, бр. 3 от 2011 г., изм. и доп. - ДВ, бр. 12 от 2016 г., в сила от 12.02.2016 г., изм. - ДВ, бр. 3 от 2018 г., изм. - ДВ, бр. 31 от 2019 г., в сила от 12.04.2019 г.)
Информация за преценяване на необходимостта от ОВОС
I. Информация за контакт с възложителя:
1. Име, постоянен адрес, търговско наименование и седалище:

              Н. Филинта
          2. Пълен пощенски адрес:  
          3. Телефон, факс и e-mail. 
          4. Лице за контакти  
II. Резюме на инвестиционното предложение:

1. Характеристики на инвестиционното предложение:

а) размер, засегната площ, параметри, мащабност, обем, производителност, обхват, оформление на инвестиционното предложение в неговата цялост;
ПИ с ИД 31160.69.1 по КККР-с.Златосел, общ.Брезово: НТП: нива; Трайно предназначение на територията: Земеделска; Категория: 10; Площ: 4798 кв.м

Нафис Филинта, в качеството си на собственик на ПИ с ИД 31160.69.1 по КККР-с.Златосел, общ.Брезово, има следното инвестиционно предложение:
Изработването на проект за ПУП-ПРЗ и ПП за промяна предназначението на земеделска земя за ПИ с ИД 31160.69.1 по КККР-с.Златосел, общ.Брезово
Резюме на предложението:

Проекта е изработен по задание от Възложителя и на основание Решение №273, взет с Протокол №22 от 26.02.2025г. на Общински съвет – Брезово.

Собственост:

Собственик на имотите е Н. Филинта 
Предмет и цел:

Целта на настоящия проект е да се създадат устройствени условия за осъществяване на инвестиционното намерение на собственика, съобразени с действащите нормативни изисквания.

Конкретното инвестиционно намерение е: Изработването на проект за ПУП-ПРЗ и ПП за промяна предназначението на земеделска земя, и образуването на 10 броя урегулирани поземлени имота, в съответствие с разпоредбите на чл.19, ал.1, т.4 от ЗУТ, за ниско жилищно застрояване, с устройствени показатели за зона Ов – Н до 7м/10м, Пзастр. До 40%; Кинт до 0.8; Позел мин 50% и отстояния до границите на имотите в съответствие с разпоредбите на чл.31-35 от ЗУТ; създаване на транспортна мрежа – улица-тупик, при спазване на разпоредбите на чл.81 от ЗУТ, с габарити в съответствие с нормативните разпоредби, осигуряваща достъп до новообразуваните имоти.
Местоположение, обхват и граници:

Предмет на настоящата разработка е:

ПИ с ИД 31160.69.1 по КККР-с.Златосел, общ.Брезово: НТП: нива; Трайно предназначение на територията: Земеделска; Категория: 10; Площ: 4798 кв.м

Устройствени характеристики на територията:

Територията, предмет на разработката, представлява земеделска земя

Съгласно предвижданията на ОУП – община Брезово, за територията, предмет на разработката, е определена „вилна зона“

Предвиждания на проект за ПУП-ПРЗ

С настоящата проектна разработка се предвижда урегулирането на ПИ с ИД 31160.69.1 по КККР-с.Златосел, общ.Брезово и образуването на 10 броя урегулирани поземлени имота за жилищно ниско, свободно застрояване, с устройствени показатели в съответствие с предвижданията на ОУП – Брезово и зона Ов. Урегулираните поземлени имоти са образувани в съответствие с чл.19, ал.1, т.4 от ЗУТ. Застрояването е ниско, свободно, съобразено с чл.31-35 от ЗУТ.

Част от имота се отнема за бъдещо разширение на ПИ с ИД 31160.69.100 – имот общинска собственост, с предназначение за „път“. Разширението осигурява бъдещо провеждане на улица с габарит 9.00м. Достъпът до новообразуваните урегулирани поземлени имоти се предвижда да бъде осъществен от лица – тупик, с габарит в съответствие с разпоредбите на чл.81 от ЗУТ – 6м 

Новообразувани УПИ:

УПИ 69.21, жилищно застрояване

УПИ 69.22, жилищно застрояване

УПИ 69.23, жилищно застрояване

УПИ 69.24, жилищно застрояване

УПИ 69.25, жилищно застрояване
УПИ 69.26, жилищно застрояване

УПИ 69.27, жилищно застрояване

УПИ 69.28, жилищно застрояване

УПИ 69.29, жилищно застрояване

УПИ 69.30, жилищно застрояване
С ново свободно ниско жилищно застрояване, с устройствени показатели за зона Ов – Н до 7м/10м, Пзастр. До 40%; Кинт до 0.8; Позел мин 50% и отстояния до границите на имотите в съответствие с разпоредбите на чл.31-35 от ЗУТ
В новообразуваните урегулирани поземлени имоти се предвижда изграждането на еднофамилни жилищни сгради – ниско застрояване. Еднофамилните жилищни сгради ще бъдат с РЗП между 220 – 350 кв.м. 

Съгласно получено писмо изх.№45837/01.04.2025г. на ВиК – Пловдив, поради отдалечеността на имота, дружеството не може да осигури включването на новообразуваните имоти към водопреносната мрежа, нито към канализационната такава. 

Във връзка с гореизложеното, за всеки новообразуван УПИ ще бъде предвиден алтернативен водоизточник съгласно Закона за водите - собствен сондаж до 10,0м дълбочина, както и резервоар. Водата от сондажа ще се използва за битови нужди и пожарогасене.  За пиене доставка на минерална вода.  По отношение на отпадните води – същите ще бъдат зауствани във водоплътна изгребна яма във всеки имот.

За всеки кладенец нужните водни количества са:

Q max,d= 0,8 m3/d

Q ср.ден= 0,67 m3/d

Q мак.час=800 л/ч

Отток 

Към изгребна яма  0.72 м3/ ден.

Необходимите точни водни количества ще се уточнят в последваща фаза на проектиране. За захранването на обектите с електрическа енергия се предвижда изграждането на БКТП. Конструкцията на еднофамилните сгради ще бъде стоманобетон.

При реализирането на инвестиционното намерение не се очаква неблагоприятно и негативно въздействие върху населението и човешкото здраве, материалните активи, културното наследство, въздуха, водата, почвата, земните недра, ландшафта, климата, биологичното разнообразие и неговите елементи и защитените територии, както и върху елементите от Националната екологична мрежа.

Не се очакват каквито и да било последици с риск от големи аварии или бедствия.

Не се предвижда използване на природни ресурси по време на строителството и експлоатацията на земните недра, почвите, водите и на биологичното разнообразие;

Не се предвижда генериране на отпадъци.

Не се предвижда замърсяване и вредно въздействие; дискомфорт на околната среда.

Обществен интерес към инвестиционното предложение:

Инвестиционното предложение е пряко свързано с прилагането на предвижданията, заложени в плановете за развитие на Община Брезово.

Съгласно предвижданията на ОУП-Брезово, за територията, предмет на настоящето предложение, е заложена устройствена зона, позволяваща провеждане на процедури по реда на ЗУТ и ЗОЗЗ за промяна предназначението на земеделските земи. Тази посока на развитие на градските структури, заложена в плановете, е съгласувана по реда на ЗУТ с всички заинтересовани държавни и експлоатационни дружества, като за същата са проведени и обществени обсъждания с граждани, експерти и организации.

Настоящето инвестиционно предложение е последваща стъпка към прилагането на предвижданията на плановете за развитието на Община Брезово.
б) взаимовръзка и кумулиране с други съществуващи и/или одобрени инвестиционни предложения;
Няма
в) използване на природни ресурси по време на строителството и експлоатацията на земните недра, почвите, водите и на биологичното разнообразие;
Не се предвижда експлоатацията на земните недра, почвите, водите и на биологичното разнообразие.

Точният размер на изкопните работи ще бъде определен след изготвянето на технически инвестиционен проект за всяка отделна сграда, което представлява последващ етап от проектирането, подлежащ на съгласуване пред настоящата инстанция. 
г) генериране на отпадъци - видове, количества и начин на третиране, и отпадъчни води;
При реализирането на настоящия етап от проектиране – изработване на ПУП за промяна предназначението на земеделска земя, не се предвижда генериране на отпадъци. В последващите етапи на проектиране ще бъдат конкретизирани точните водни количества и количествата на отпадните води.

д) замърсяване и вредно въздействие; дискомфорт на околната среда;
Не се предвижда замърсяване и вредно въздействие, както и дискомфорт на околната среда.
е) риск от големи аварии и/или бедствия, които са свързани с инвестиционното предложение;
Няма никакъв риск от аварии и/или бедствия, които да са свързани с настоящето инвестиционно предложение.
ж) рисковете за човешкото здраве поради неблагоприятно въздействие върху факторите на жизнената среда по смисъла на § 1, т. 12 от допълнителните разпоредби на Закона за здравето.
Няма рискове за човешкото здраве, свързани с настоящето инвестиционно предложение.
2. Местоположение на площадката, включително необходима площ за временни дейност
и по време на строителството.
Не се предвиждат временни дейности и по време на строителството извън границите на поземлените имоти.
3. Описание на основните процеси (по проспектни данни), капацитет, включително на съоръженията, в които се очаква да са налични опасни вещества от приложение № 3 към ЗООС.
Основните процеси – изработване на проект за ПУП-ПРЗ за промяна предназначението на земеделска земя и схеми на инженерната инфраструктура.
4. Схема на нова или промяна на съществуваща пътна инфраструктура.
Имотите, предмет на предложението, граничат с полски път – публична общинска собственост. За обслужването на новообразуваните урегулирани имоти се предвижда изграждането на улична мрежа – разширение на съществуващия полски път, изграждане на обслужваща тупикова улица. 
5. Програма за дейностите, включително за строителство, експлоатация и фазите на закриване, възстановяване и последващо използване.
Дейности: изработване на проект за ПУП по реда на ЗУТ и ЗОЗЗ за промяна предназначението на ЗЗ и схеми на инженерната инфраструктура, съгласувани с експлоатационните дружества. 
Конкретните дейности по отношение на строителството, ще бъдат конкретизирани след изработване и одобряване на технически инвестиционен проект за всяка една къща, с който ще бъдат уточнени точните количества на материалите, които ще бъдат използвани – бетон, желязо, тухли, дограми, изолации, фасадни решения, както и изкопни работи, в съответствие с разработените инвестиционни проекти.
6. Предлагани методи за строителство.
Методът на строителство ще бъде уточнен след като е налице изготвен и одобрен технически инвестиционен проект за всяка една къща.

Къщите се предвижда да бъдат без подземна част – единствено изкоп за ивични фундаменти с обратен насип. Конструкцията се предвижда да бъде от стоманобетон. За захранването на сградите с вода, ще се предвиди за всяко УПИ алтернативен водоизточник – сондажен кладенец до 10м, както и водоплътна изгребна яма за отпадните води. Предвижда се изграждане на трафопост, като тези дейности не са предмет на настоящето инвестиционно намерение.
7. Доказване на необходимостта от инвестиционното предложение.
Инвестиционното предложение е по искане на собственика на имота и е изцяло в съответствие с предвижданията на плановете за развитие на община Брезово. За реализирането на инвестиционното намерение не се налага влагането на обществен ресурс – не се налага отчуждаване на имоти и тн.
8. План, карти и снимки, показващи границите на инвестиционното предложение, даващи информация за физическите, природните и антропогенните характеристики, както и за разположените в близост елементи от Националната екологична мрежа и най-близко разположените обекти, подлежащи на здравна защита, и отстоянията до тях.
Приложена е скица предложение, илюстрираща намерението и местонахождението.
9. Съществуващо земеползване по границите на площадката или трасето на инвестиционното предложение.
Имота не се ползва по предназначение. Същият представлява земеделска земя – нива, в границите на Община Брезово, с реализирано строителство в непосредствена близост.
10. Чувствителни територии, в т.ч. чувствителни зони, уязвими зони, защитени зони, санитарно-охранителни зони около водоизточниците и съоръженията за питейно-битово водоснабдяване и около водоизточниците на минерални води, използвани за лечебни, профилактични, питейни и хигиенни нужди и др.; Национална екологична мрежа.
Не
11. Други дейности, свързани с инвестиционното предложение (например добив на строителни материали, нов водопровод, добив или пренасяне на енергия, жилищно строителство).
Не
12. Необходимост от други разрешителни, свързани с инвестиционното предложение.
Не
III. Местоположение на инвестиционното предложение, което може да окаже отрицателно въздействие върху нестабилните екологични характеристики на географските райони, поради което тези характеристики трябва да се вземат под внимание, и по-конкретно:

1. съществуващо и одобрено земеползване;

2. мочурища, крайречни области, речни устия;

3. крайбрежни зони и морска околна среда;

4. планински и горски райони;

5. защитени със закон територии;

6. засегнати елементи от Националната екологична мрежа;

7. ландшафт и обекти с историческа, културна или археологическа стойност;

8. територии и/или зони и обекти със специфичен санитарен статут или подлежащи на здравна защита.
Местоположението на инвестиционното предложение е в непосредствена близост до границите на с.Златосел, във връзка с което предвижданията за бъдещото развитие на въпросната територия е определено с плановете на община Брезово за вилна зона. 
IV. Тип и характеристики на потенциалното въздействие върху околната среда, като се вземат предвид вероятните значителни последици за околната среда вследствие на реализацията на инвестиционното предложение:

1. Въздействие върху населението и човешкото здраве, материалните активи, културното наследство, въздуха, водата, почвата, земните недра, ландшафта, климата, биологичното разнообразие и неговите елементи и защитените територии.

2. Въздействие върху елементи от Националната екологична мрежа, включително на разположените в близост до инвестиционното предложение.

3. Очакваните последици, произтичащи от уязвимостта на инвестиционното предложение от риск от големи аварии и/или бедствия.

4. Вид и естество на въздействието (пряко, непряко, вторично, кумулативно, краткотрайно, средно- и дълготрайно, постоянно и временно, положително и отрицателно).

5. Степен и пространствен обхват на въздействието - географски район; засегнато население; населени места (наименование, вид - град, село, курортно селище, брой на населението, което е вероятно да бъде засегнато, и др.).

6. Вероятност, интензивност, комплексност на въздействието.

7. Очакваното настъпване, продължителността, честотата и обратимостта на въздействието.

8. Комбинирането с въздействия на други съществуващи и/или одобрени инвестиционни предложения.

9. Възможността за ефективно намаляване на въздействията.

10. Трансграничен характер на въздействието.

11. Мерки, които е необходимо да се включат в инвестиционното предложение, свързани с избягване, предотвратяване, намаляване или компенсиране на предполагаемите значителни отрицателни въздействия върху околната среда и човешкото здраве.
При реализирането н настоящето инвестиционно намерение, не се очаква въздействие върху околната среда. Инвестиционното предложение е изцяло в съответствие с предвижданията на ОУП – Община Брезово, разрешено е с Решение на Общински съвет – Брезово.
V. Обществен интерес към инвестиционното предложение.

Инвестиционното предложение е пряко свързано с прилагането на предвижданията, заложени в плановете за развитие на Община Брезово.

Съгласно предвижданията на ОУП- Община Брезово, за територията, предмет на настоящето предложение, е заложена устройствена зона, позволяваща провеждане на процедури по реда на ЗУТ и ЗОЗЗ за промяна предназначението на земеделските земи. Тази посока на развитие на градските структури, заложена в плановете, е съгласувана по реда на ЗУТ с всички заинтересовани държавни и експлоатационни дружества, като за същата са проведени и обществени обсъждания с граждани, експерти и организации.

Настоящето инвестиционно предложение е последваща стъпка към прилагането на предвижданията на плановете за развитието на Община Брезово.

Настоящето инвестиционно намерение е публикувано във в. Марица бр. 204 от 27.10.2025г. на страница 13  в рубриката “Малки обяви”
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