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ДО:	ДИРЕКТОРА на 
РИОСВ-Пловдив



УВЕДОМЛЕНИЕ
за инвестиционно предложение

от фирма ЕМУ АД, 

[bookmark: _GoBack]УВАЖАЕМА Г-ЖО ДИРЕКТОР,

Уведомяваме Ви, че фирма ЕМУ АД има следното инвестиционно предложение:
Изграждане на логистичен парк „Марица“ в землището на с. Костиево, община Марица
Инвестиционното предложение попада в обхвата на Приложение 2 на ЗООС – Инвестиционни предложения, подлежащи на преценка за необходимостта от оценка на въздействието върху околната среда (ОВОС). 
„…т. 10а) Инфраструктурни инвестиционни предложения: а) индустриални зони…“

Характеристика на инвестиционното предложение
Резюме на предложението
Инвестиционното предложение предвижда изграждане на логистичен парк „Марица“ на площ от 147 993 m2 в землището на с. Костиево, община Марица, Пловдивска област. Логистичният парк включва изграждане на 6 модула производствено-складови помещения с характеристика на пространствата „клас А“. В зависимост от нуждите на наемателите, логистичната база ще включва: производствени и складови пространства, шоуруми, администрация, паркинги и вътрешни пътища, зелени площи. 
Предвижда се поетапно изграждане на логистичният парк.
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Описание на основните процеси, капацитет, обща използвана площ; необходимост от други свързани с основния предмет спомагателни или поддържащи дейности, в т.ч. ползване на съществуваща или необходимост от изграждане на нова техническа инфраструктура (пътища/улици, газопровод, електропроводи и др.), предвидени изкопни работи, предполагаема дълбочина на изкопите, ползване на взрив:
Инвестиционното предложение е за изграждане на логистичен парк със складова база върху площ от 147 993 m2 в землището на с. Костиево, община Марица. 
Логистичният парк включва изграждане на 6 модула производствено-складови помещения с характеристика на пространствата „клас А“, разположени на територията на 7 поземлени имота, собственост на Възложителя – фирма ЕМУ АД. 
Застрояването на парка ще отговаря на зададените параметри на застрояване за съответната територия (Таблица 1), както следва:
[bookmark: _Ref38445794]Таблица 1	Параметри на застрояване
	Обща площ 
	147 993 m2

	КИНТ
	1.0

	Плътност на застрояване
	50 %

	Максимална ЗП
	87 496.5 m2

	Максимална РЗП
	87 496.5 m2

	Минимална озеленена площ - 40%
	59 197.2 m2



Производствено-складовите модули ще имат следните характеристики (клас А):
· производствено складови помещения с метална конструкция, ограждаща конструкция от термопанел (с дебелина от 6 до 12 cm) и светла височина, в зависимост от площта, както следва: 
· светла височина 6 m при отдаваема площ до 700 m2;
· светла височина 8 m при отдаваема площ до 900 m2;
· светла височина 10 m при отдаваема площ над 1000 m2.
· подова настилка от шлайфан бетон;
· големи товарни врати – 300 cm на 300 cm, снабдени с топло-задържащи завеси;
· обособени места за офис пространства с прокаран интернет и телефонни линии
Помещенията ще са оборудвани с пожаро-известителни системи, автоматични люкове за пожар и спринклерни системи и слънчеви панели. Ще бъде осигурена възможност за крос докинг.
Генерален план на площадката на ИП е даден на Фигура 1. Фигура 2 и Фигура 3 показват компютърна 3D визуализация на бъдещия логистичен парк.
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[bookmark: _Ref38446034]Фигура 1	Генерален план на площадката на ИП 
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[bookmark: _Ref38446051]Фигура 2	3D визуализация на ИП – поглед от северозапад
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[bookmark: _Ref38446053]Фигура 3	3D визуализация на ИП – поглед от североизток
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Логистичният парк ще има отделен входен и изходен портал, разположени на главен път I-8 и собствено, локално платно на територията на площадката, по което ще се осъществява достъпа до отделните производствено-складови модули. Входният портал ще бъде в северозападния край на площадката, а изходният – в североизточния й край. Порталите и локалното платно са показани на Фигура 1, Фигура 2 и Фигура 3. 
Обособяването на локално платно с отделен достъп за всеки един модул ще създаде безопасна, функционална и благоприятна логистична мрежа, обслужваща по най-добрия начин всички производствено-складови помещения на площадката.
По отношение на разположението на производствено-складовите модули, на площадката на логистичния парк са обособени 2 зони – източна и западна, с по 3 модула във всяка зона (Фигура 4). 
[image: ]
[bookmark: _Ref38448338]Фигура 4	Разположение на производствено-складовите модули
В източната част се предвижда конвенционално застрояване - с фронт на помещенията към лицето на имота (главен път I-8) и товаро-разтоварна зона и паркинги между локалното пътно платно и застрояването (виж Фигура 1, Фигура 2 и Фигура 3). В тази зона е разположен и изходният портал на логистичния парк.
В западната зона се обособяват 3 модула с дълго и тясно застрояване. В тях се предвижда сключено застрояване, което осигурява широк фронт за достъп, който е достатъчно просторен за маневриране (виж Фигура 1, Фигура 2 и Фигура 3). В тази зона попада и входният портал на логистичния парк.
Реализацията на инвестиционното предложение ще премине през следните етапи:
· Получаване на Разрешение за строеж (РС) и свързаните с него съгласувателни становища и други разрешителни – 12 месеца 
· Строителство – 24 месеца
· Въвеждане в експлоатация/населване на парка– 24 месеца
· Експлоатация - минимум 20 години.
ИП в момента се намира на първия етап – получаване на РС
Предвижда се изграждането на логистичния парк да става поетапно, в зависимост от нуждите на наемателите в рамките на предвидените срокове. 


Нулевият цикъл на строителство включва вертикална планировка и изграждане на обща фундамент (плоча), която ще може да се използва като временен открит склад до поява на наематели.
Цикъл 1 ще започне при появата на първите наематели и ще включва:
· избор на размер и локация на помещенията[footnoteRef:1]; [1:  Височината на конструкцията ще зависи от наетата площ, както е описано по-горе в текста] 

· поръчка на конструкциите – 1 месец за изработка и доставка и 
· изграждане – 2 седмици
Следващите цикли на строителната фаза са аналогични на етап 1.
Във връзка със строителните дейности на територията на площадката се предвиждат изкопни работи за полагането на общ фундамент на модулите и ограда. Изкопните дейности са с малка дълбочина – до 1.0 m. 
При изпълнение на строителните дейности не се предвижда използване на взрив.
Броят на работещите в логистичния парк зависи от вида и обема на дейностите и броя на наемателите на производствено-складовите площи. Очаква се обслужващият персонал да бъде между 10 и 40 човека.
Логистичният парк ще работи денонощно в непрекъснат режим (24/7).
Достъпът до площадката на ИП ще бъде по главен път I-8, в участъкът между гр. Пловдив и гр. Пазарджик 
Площадката на инвестиционното предложение ще бъде водоснабдена с вода за питейно-битови нужди и електрифицирана. Не се предвижда газоснабдяване, и осигуряване на комуникации (интернет и телефонни линии).
За захранването с вода ще бъде необходимо изграждане на уличен водопровод РЕ-HD Ø90 до водопровода, захранващ водопроводната мрежа на с. Костиево. Последният преминава на 300 m на изток от площадката на ИП по пътя за гр. Пловдив. Трасето на присъединителния водопровод ще преминава през земи, които са държавна собственост. Водопроводът ще бъде изграден от Възложителя.
Електрозахранването на площадката не е свързано с изграждане на нови трасета. Захранването на площадката на ИП ще бъде от съществуващ компактен трансформаторен пост (КТП) на електропровод с напрежение 20 kV, минаващ успоредно по западната граница на площадката, който не се засяга от ИП. Съществуващият КТП също граничи с площадката на ИП.
През територията на площадката преминава един въздушен 20 kV електропровод с учреден сервитут с ширина 7.5 m (съответно 2.5 m и 5 m от оста на електропровода). Застрояването на площадката ще бъде организирано по подходящ начин, така че да не засяга съществуващия въздушен електропровод и да се избегне неговото изместване[footnoteRef:2]. [2:  За момента Генералният план на площадката на ИП и визуализациите му, показани на Фигури 1, 2 и 3 не показват съществуващия електропровод.] 

Площадката на инвестиционното предложение ще бъде оборудвана с видеонаблюдение и ограда и ще бъде осигурена и жива охрана. 


Връзка с други съществуващи и одобрени с устройствен или друг план дейности в обхвата на въздействие на обекта на инвестиционното предложение, необходимост от издаване на съгласувателни/разрешителни документи по реда на специален закон, орган по одобряване/разрешаване на инвестиционното предложение по реда на специален закон:
ИП ще бъде осъществено в съответствие с действащите устройствени планове и всички други приложими планове, програми и стратегии на национално, регионално и общинско ниво и предвид действащото Европейско и национално законодателство, както следва:
· Общински план за развитие на община Марица, период 2014-2020 г. (http://maritsa.bg );
· Общ устройствен план на община Марица (http://maritsa.bg/uploads/1540289357-1698825838-31.pdf);
· Програма за управление на Община „Марица“ за периода 2019-2023 г. (http://maritsa.bg/);
· Областна стратегия за развитие на Област Пловдив, период 2014-2020 г. (https://pd.government.bg/);
· ПУРБ и ПУРН, период 2016-2021 г. на Източнобеломорски район за басейново управление (https://earbd.bg/).
Общинският план за развитие е разработен в синхрон с Националната стратегия за регионално развитие, период 2012-2022г., Националната концепция за пространствено развитие, период 2013-2025г., с приоритетите, целите и мерките заложени в Националната програма за развитите „България 2020“ и тези, заложени в Регионалния план за развитие на Южен централен район за планиране 2014-2020г. и Областната стратегия за развитие на област Пловдив, период 2014-2020 г.
Инвестиционното предложение „Изграждане на логистичен парк „Марица“, в землището на с. Костиево, община Марица“ ще допринесе за постигане на стратегическите цели, залегнали в Общинския план за развитие на община Марица и по конкретно на Стратегическа цел 1: „Динамично икономическо развитие, стимулирано от успешно привлечени инвестиции и партньорства“ и нейната реализация в приоритетната за общината област „Индустрия, транспорт и логистика“.
В контекста на бъдещото развитие и управление на община Марица, настоящото инвестиционно предложение е в съответствие с един от приоритетите на Програмата за управление на Община „Марица“, период 2019-2023 г - „Създаване на добра бизнес среда, за привличане на инвестиции в общината и повишаване жизнения стандарт на населението“. В тази връзка общината вижда своето участие в проекта чрез „съдействие на общинската администрация при осъществяване на инвестиционните намерения на инвеститори, проявяващи интерес за установяване и реализиране на бизнес идеи“ с цел увеличаване на бизнеса и повишаване на жизнения стандарт на територията на община Марица.
Община Марица има одобрен Общ устройствен план. Теренът, предназначен за площадка на бъдещият логистичен парк попада в земи, предназначени за многофункционално ползване (код 1.5. – смесена многофункционална зона) (Фигура 5). В тази връзка няма да е необходима промяна на действащия ОУП на община Марица. Понастоящем теренът на бъдещата площадката на ИП представлява необработваеми земеделски земи.
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[bookmark: _Ref481486599]Фигура 5	Извадка от Общ устройствен план на община Марица
Във връзка с осъществяването на ИП, към настоящият момент се провеждат процедури за промяна на предназначението на земеделска земя за неземеделски нужди. Общинският съвет на Община Марица е дал разрешение за изработване на проекти на ПУП-План за регулация и застрояване (ПРЗ) за поземлените имоти, в които е разположена площадката на ИП, както и на ПУП-Парцеларни планове (ПП) на елементите на техническата инфраструктура, при необходимост от такава (Решение No. 15 на ОС-гр. Марица, взето с протокол No. 2 от 26.11.2019 г). Компетентен орган (КО) по процедурите за устройство на териториите е Министерство на регионалното развитие и благоустройство (МРРБ), чрез неговите местни структури и с помощта на съответните общински служби. 
Понастоящем няма информация за други инвестиционни намерения в района на проекта. За осъществяване на настоящото инвестиционно предложение не са необходими съгласувателни/разрешителни документи, които следва да бъдат издадени по реда на специален закон.

Местоположение:
Логистичен парк „Марица“ ще бъде изграден на площадка с площ от 147 993 m2 в землището на с. Костиево, община Марица. Площадката е разположена непосредствено на юг от с. Костиево, в местността „Бураго“. На север граничи с главен път I-8, в участъка между гр. Пловдив и гр. Пазарджик, на юг – с напоителен канал, а по източната и западната граница - с черни пътища, започващи от главен път I-8, които пресичат напоителния канал и продължават в южна посока.
Разположението на площадката е показано на Фигура 5 и Фигура 6.

Теренът на площадката е сравнително равен с лек наклон на юг в посока на р. Марица, която се намира на около 350 m.
Районът е благоприятен за разработване на настоящото ИП предвид разположението му: на главен път I-8, свързващ два областни центъра - Пловдив и Пазарджик и в непосредствена близост до околовръстното шосе на гр. Пловдив, което осигурява връзка на площадката с АМ Тракия. 

 (
Площадка на ИП
ЗЗ Река Марица
ЗЗ Марица-Пловдив
ЗМ Нощувка на малък корморан-Пловдив
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[bookmark: _Ref25826816][bookmark: _Toc25840847][bookmark: _Toc25840855]Фигура 6:	Местоположение на инвестиционното предложение и разположение на обектите на НЕМ

Обекти на Националната екологична мрежа (НЕМ)
Инвестиционното предложение не засяга защитени територии по смисъла на Закона за защитените територии. Най-близко до площадката на ИП се намира Защитена местност (ЗМ) „Нощувка на малък корморан – Пловдив“, разположена на 2.7 km в източна посока от площадката (Фигура 6).
Площадката на инвестиционното предложение не засяга защитени зони (ЗЗ) от мрежата на Натура 2000 по смисъла на чл. 31 от Закона за биологичното разнообразие (ЗБР), предвид Европейски Директива 92/43/ЕИО за опазване на природните местообитания и Европейска Директива 2009/147/EO относно опазване на дивите птици. 



В южна посока, площадката на ИП граничи с две защитени зони от мрежата на Натура 2000, които в района на площадката на ИП се припокриват частично (Фигура 6):
· ЗЗ Марица-Пловдив (BG0000578) за опазване на природните местообитания, с площ 14 693.1 ha, приета е с Решение № 122/02.03.2007 г. на МС (ДВ 21/2007); и
· ЗЗ Река Марица (BG0002087) за опазване на дивите птици с площ 1 108.8113 ha, обявена със Заповед № РД-836/17.11.2008 г. на Министъра на околната среда и водите (ДВ 108/2008).
Разстоянието от южната граница на площадката на ИП до ЗЗ Река Марица е между 40 и 250 m. ЗЗ Марица-Пловдив граничи с площадката в южна посока (Фигура 6).
Във връзка с необходимостта от проверка за допустимост на инвестиционното предложение с предмета и целите за опазване в защитените зони от мрежата Натура 2000, съгласно Чл. 31 на ЗБР и предвид Чл.2, ал.1, т.1 от Наредбата за оценка на съвместимост на планове, програми, проекти и инвестиционни предложения с предмета и целите за опазване на защитените зони (Наредба за ОС), в електронното копие на настоящото Уведомление са приложени границите на площадката в ГИС формат kmz.

Природни ресурси, предвидени за използване по време на строителството и експлоатацията:
На етап строителство ще се използват следните природни ресурси: вода и електроенергия, както и баластра, пясък и чакъл, необходими за изграждане на фундаментите на съоръженията и вътрешните пътища. Не се предвижда извършването на крупни строителни дейности, свързани с употребата на др. природни ресурси.
На етап експлоатацията за функционирането на логистичния парк е свързано с консумация на електроенергия и вода за питейни и битови нужди.

Очаквани вещества, които ще бъдат емитирани от дейността, в т.ч. приоритетни и/или опасни, при които се осъществява или е възможен контакт с води
Дейността на инвестиционното предложение не е свързана с емитиране на опасни вещества в околната среда.

Очаквани общи емисии на вредни вещества във въздуха по замърсители
Предвид характера на инвестиционното предложение – логистичен парк, се очакват следните емисии на вредни вещества във въздуха:
· на етап строителство - от изгорелите газове от двигателите на МПС, машините и съоръженията, с които се извършват строителните дейности
· на етап експлоатация – от двигателите на транспортните средства (камиони и МПС), използвани при експлоатацията на логистичната база.



Очакват се минимални количества на типичните за изгорелите газове CO2, CO, NOx, и ФПЧ10.

Отпадъци, които се очаква да се генерират, и предвиждания за тяхното третиране
Отпадъците, които ще се генерират при реализацията на ИП са дадени в Таблица 1:

[bookmark: _Ref37775192]Таблица 1	Видове отпадъци, които ще се генерират при реализацията на ИП
	Строителство
	Експлоатация

	10 12 08
	строителни отпадъци
	20 03 01
	битови отпадъци

	15 01 01/09
	опаковки
	20 01 21 *
	флуоресцентни тръби 

	17 01 01
	бетон
	16 06 05
	батерии и акумулатори

	20 01 40
	метали
	20 01 01
	хартия и картон

	20 01 01
	хартия и картон
	15 01 01/09
	опаковки

	20 03 01
	битови отпадъци
	
	



Всички отпадъци ще се събират разделно, ако е необходимо ще се съхраняват временно на площадката при спазване на законовите изисквания и ще се предават за транспорт и по-нататъшно оползотворяване на лицензирани фирми. 

Отпадъчни води
На територията на площадката на инвестиционното предложение ще се формират битови отпадъчни води на етапите на въвеждане в експлоатация/населване и експлоатация. Не се предвижда пречистване на отпадъчните води. 
Битовите отпадъчни води от площадката ще се събират в изгребна яма, която ще се почиства редовно. 
Площадката ще има изградена канализация за дьждовни води. Дъждовните води ще бъдат събирани в резервоар  и използвани за поливане на зелените площи и почистване на локалната пътна мрежа на площадката.

Опасни химични вещества, които се очаква да бъдат налични на площадката на предприятието/съоръжението
На територията на площадката на инвестиционното предложение няма да има опасни химични вещества.





І. Моля да ни информирате за необходимите действия, които трябва да предприемем, по реда на глава шеста от ЗООС.

Прилагам:
1. Документи, доказващи обявяване на инвестиционното предложение на интернет страницата на възложителя, ако има такава, и чрез средствата за масово осведомяване или по друг подходящ начин съгласно изискванията на чл. 95, ал. 1 от ЗООС.
2. Генерален план на Логистичен парк „Марица“ – Фигура 1 в текста
3. Електронен носител - 1 бр.
4. Желая писмото за определяне на необходимите действия да бъде издадено в електронна форма и изпратено на посочения адрес на електронна поща - office@emuad.com,
5. Желая да получавам електронна кореспонденция във връзка с предоставяната услуга на посочения от мен адрес на електронна поща - office@emuad.com,



Дата: ………………….                                               Уведомител: …………………………
                                                                                                                                      (подпис)
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