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I. ИНФОРМАЦИЯ ЗА КОНТАКТ С ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ:
1. Име, постоянен адрес, търговско наименование и седалище.

„BИA CEBEP“ E00Д , ЕИК 206381994,

гр.  Пловдив , област Пловдив, община Пловдив

административен адрес: бул. Васил Левски №105
2. Пълен пощенски адрес.

II. РЕЗЮМЕ НА ИНВЕСТИЦИОННОТО ПРЕДЛОЖЕНИЕ:
1. Характеристики на инвестиционното предложение:

а) размер, засегната площ, параметри, мащабност, обем, производителност, обхват, оформление на инвестиционното предложение в неговата цялост;

Имотът е разположен на главна градска пътна артерия - бул. Карловско шосе и представлява бивш индустриален терен с премахнати сгради на бивша консервна фабрика.
Предвижда се изграждане ТЪРГОВСКИ КОМПЛЕКС „ВИА ПАРК – СЕВЕР“, с площ на имот 23 100 m2, проектът предвижда двуетапно проектиране и строителство: първи етап – 7838.00 m2  и втори етап – 2 6562.00 m2 , застроена площ 10 490 m2 и общо озеленяване 7 179 m2. На тази територия ще са разположени търговските обекти с различно предназначение и открити паркинги за посетители. Разглеждания обект е ново инвестиционно предложение. Не се предвижда производство. Съгласно приложените скици и нотариален акт, разглежданият имот е:

ПИ 56784.504.1300 с начин на трайно ползване: За друг вид производствен, складов обект с площ 23 100 m2, адрес на подземлен имот: град Пловдив, район Северен, п.к. 4000, ул. „Васил Левски“ № 105, трайно предназначение на територията: Урбаницзирана.
Новопроектираният обект е с технически показатели, както следва: 

Застроена площ




-
10 490  m2
Застроена площ за първи етап


-
7838 m2
Категория на обекта, съгласно ЗУТ:

- 
III-та „в”
б) взаимовръзка и кумулиране с други съществуващи и/или одобрени инвестиционни предложения;

Площадката на Инвестиционното предложение попада в територия с функционално предназначение като урбанизирана в устройствена зона „Смфп“. 
Инвестиционното предложение за изграждане на Търговски комплекс не противоречи на действащите планове в района. Реализацията му не променя начина на трайно ползване и предназначение на терена.

Не се очаква отрицателен кумулативен ефект с други съществуващи в района подобни обекти.
в) използване на природни ресурси по време на строителството и експлоатацията на земните недра, почвите, водите и на биологичното разнообразие;

Реализацията и експлоатацията на инвестиционното предложение не са свързани с използването на значителни количества природни ресурси.

По време на строителството ще бъдат използвани следните ресурси, енергийни източници, суровини и материали:

· Електроенергия за строителни машини и техника;

· Дизелово гориво за строителна механизация;

· инертни материали – чакъл, пясък, баластра; 

· дървен материал;

· арматурно желязо и метални профили;

· бетонови и варови разтвори; 

· вода за строителни смеси и за питейно-битови нужди;


По време на строителството ще се използват единствено строителни  материали и продукти закупени от търговската мрежа. 
Електрозахранването на обекта ще се осъществи в съответствие с предписанията на енергоразпределителното дружество. За обекта е има издадено Становище № 4457674/28.04.2021, за условията и начина за присъединяване на обект на клиент към електроразпределителната мрежа на "Електроразпределение Юг" ЕАД. Копие от становището е приложена към настоящата документация. 
Съгласно Техническо задание – изходни данни и технически параметри на присъединяването към водопроводната и канализационната система, с Изх. № ………. / ………...2021г., за обекта има техническа възможност за проектиране на захранване с питейна вода от съществуващ уличен водопровод М Ø150 в ПИ 56784.504.751, северно от разглеждания имот.
За разглеждания имот и сградите на бивша консервна фабрика, разположена в него, има съществуващо сградно водопроводно отклонение и монтиран водомерен възел с капацитет 10m3/h. Съществуващото водопроводно отклонение е от съществуващ магистрален водопровод Е 475, преминаващ в асфалтовото платно на бул. Васил Левски, прилежащ източно на разглеждания терен. С оглед на недостатъчен хидравличен капацитет на съществуващото СВО се предвижда неговото затапване и изграждане на ново СВО за имота.  

Новото СВО за имота се предвижда да се изгради от  PE-HD Ø140 PN10 тръби за питейно-битови и противопожарни нужди от съществуващия уличен водопровод М Ø150, непосредствено след отклонението ми от съществуващия магистрален водопровод. Трасето на съществуващия водопровод М Ø150 преминава през югоизточния ъгъл на разглеждания имот, като за него е необходимо да се спазва чл. 15, ал. 2 и чл. 18, т. 5 на Наредба № 4/14.09.2004 г. Към момента не се предвижда изместване на съществуващия водопровод преминаващ през имота.

Новото СВО за имота ще се изпълни в частта от трасето на уличния водопровод, която е извън разглеждания ПИ 56784.504.1300, а именно в ПИ 56784.504.751. Непосредствено след отклонението от уличния водопровод М Ø150 (в имот с идентификатор 56784.504.751) се предвижда монтирането на СК Ø125 с охранителна гарнитура. Общият  водомерен възел за обекта ще се разположи във водомерна шахта в ПИ 56784.504.13000. Водомерната шахта е разположена на 0,30m от имотната граница, в съответствие с чл. 11, ал. 3 от Наредба № 4/14.09.2004 г. Предвижда се монтаж на Главен водомерен възел DN100 – за ППН и ПБН. Водомерният възел ще бъде снабден с всички необходими арматури за нормалната му работа. Водомерът ще е комбинирани с възможност за отчитане на големи и малки водни количества. 
Съгласно Техническо задание – изходни данни и технически параметри на присъединяването към водопроводната и канализационната система, с с Изх. № ………. / ………...2021г., издадено от „Водоснабдяване и канализация“ ЕООД гр. Пловдив, за УПИ II – 504.1300, произв. обществено обслужващи дейности, кв.4- нов, по плана на Северна индустриална зона, гр. Пловдив, Община Пловдив има техническа за отвеждане на отпадните води от имота чрез две съществуващи канализационни отклонения към съществуваща улична канализация БØ1000 по бул. „Васил Левски“, прилежащ източно от имота и към Северен обходен колектор П 400/300, прилежащ южно на имота.

Изградените две канализационни отклонения са както следва: 

СКО 1 – разположено в югозападната част на имота и изградено от вълнообразни полиетиленови тръби HDPE  Ø630  и заустващо в съществуваща шахта по трасето на Северен обходен колектор.

СКО 2 –  разположено в североизточната част на имота и изградено от Б 500 и заустващо в съществуваща канализация от Б 500 в ПИ 56784.504.9518 (второстепенна улица), която от своя страна зауства в съществуваща канализация Б 1000 по трасето на бул. „Васил Левски“.

Предвижда се запазване на двете канализационни откланения за имата и зониране на отвеждането на отпадните води от терена.

СКО 1 ще осигурява отвеждане на отпадните води от новопроектираната сграда. Предвижда се генериране на битови и дъждовни отпадни води. За отвеждане на отпадните води от сградата кал съществуващо СКО 1 се предвижда изграждане на смесена канализационна система по западната страна на имота в трасето на обслужваща транспортна зона. Тази канализация ще отвежда битовите отпадни води от сградата заедно д дъждовните води от покрива. Новопроектираната площадкова канализация ще се изгради от вълнообразни РЕ SN8 тръби с диаметри Ø630, Ø500, Ø400, Ø315, Ø250, Ø200 и Ø160, както и дебелостенни PVC SN8 тръби с диаметри Ø160, Ø200 и Ø250. По трасето на канализационната система ще се изградят необходимите ревизионни шахти DN1000. 

Предвижда се атмосферните води от паркинга пред сградата да се събират и отвеждат чрез система от линейни отводнители и площадкова канализационна мрежа, която да ги отвежда към съществуващо СКО 2. Площадкова канализационна мрежа ще се изгради от вълнообразни РЕ SN8 тръби с диаметри Ø500, Ø400, Ø315, Ø250, Ø200 и Ø160, както и дебелостенни PVC SN8 тръби с диаметри Ø160, Ø200 и Ø250. По трасето на канализационната система ще се изградят необходимите ревизионни шахти DN1000. Преди заустване в съществуващото СКО 2, отпадните води от паркинга ще преминават през новопоректиран Коалесцентен сепаратор за нефтопродукти с вграден байпас за открити паркинги, монтиран под земята в зелената зона на терена. Сепараторът ще е с капацитет NS 20/200 l/s и обем на каловата яма SF4000.

В съответствие с изискванията на чл. 25, ал. 1 Наредба №4/14.09.2004г. за условията и реда на присъединяване на потребителите и за ползване на водоснабдителните и канализационните системи, двете Главни РШ за имота , на съответните съществуващи СКО, ще се разположат на до 2,0м от границата в ПИ 56784.504.13000. 
Питейно-битовите и противопожарни нужди на сградата ще се задоволяват от площадковата водопроводна мрежа. Предвидени са необходимите водопроводни отклонения за всеки самостоятелен търговски обект. 

Съгласно изискванията на чл. 11, ал. 4 на Наредба №4/14.09.2004г. за условията и реда на присъединяване на потребителите и за ползване на водоснабдителните и канализационните системи, за отделните консуматори е предвиден монтажът на индивидуални водомерни възли.
В сградата се предвижда разделна канализационна мрежа: битова и дъждовна.

Отпадните водни количества от сградата ще се заустват в смесена площадкова канализация. 

Изграждането на канализационната мрежа за сградата да започне от заустването.
Типа на обекта не предполага генериране на технологични отпадни води.
г) генериране на отпадъци - видове, количества и начин на третиране, и отпадъчни води;

По време на фазата на строителството основният вид отпадъци, които ще се образуват са строителните. Генерираните отпадъци ще се класифицират съгласно изискванията на Наредба № 2 за класификация на отпадъците, издадена от министъра на МОСВ и министъра на МЗ, обн., ДВ, бр. 66 от 8.08.2014 г .

По време на строителството ще се формират:

Смесени отпадъци от строителни материали с код 17.09.04 (неопасни) и начин на третиране – събиране и извозване на депо за строителни материали, определено от общинските органи.

· Земни маси от изкопни дейности с код 17.05.04 (неопасни) и начин на третиране – събиране и извозване на площадка за земни маси, определена от общинските органи.

· Смесени битови отпадъци с код 20.03.01 (неопасни) и начин на третиране – събиране в контейнери или кофи с последващо извозване на депо за битови отпадъци от лицензиран оператор.
По време на експлоатация на обекта ще се формират основно битови отпадъци.

· При функционирането на обекта се очакват:

· Смесени битови отпадъци с код 20.03.01 (неопасни) и начин на третиране – събиране в контейнери или кофи с последващо извозване на депо за битови отпадъци от лицензиран оператор.

· Хартиени и картонени опаковки с код 15.01.01 (неопасни) и начин на третиране – събиране и извозване на договорни начала от лицензирана фирма.

· Пластмасови опаковки с код 15.01.02 (неопасни) и начин на третиране – събиране и извозване на договорни начала от лицензирана фирма.

Отпадъците ще се събират разделно  на обособените за целта площадки и в предназначените съдове. Съдовете и площадките по възможност ще бъдат разположени най-близо до мястото на образуването им. 

д) замърсяване и вредно въздействие; дискомфорт на околната среда;

В периода на строителство е възможно да се предизвиква натоварване и известен дискомфорт на околната среда, свързано с шумово натоварване на площадката от работата на машините и отделяне на прах. 

При вземане на необходимите мерки за стриктно спазване изискванията, заложени в техническите проекти, то ще бъде минимално, локализирано само в рамките на ограничен район – работната площадка и няма да предизвика негативно въздействие върху жителите на околните села, растителния и животински свят.

По време на експлоатация на обекта, характерът на инвестиционното предложение не предвижда замърсяване и вредно действие и/или дискомфорт на околната среда. Дейността на обекта не е свързана с отделяне на вредни емисии в атмосферния въздух, водещи да въздействие върху компонентите на околната среда, вредни емисии в работната среда, засягащи човешкото здраве. От дейността на обекта не се очаква генериране на отпадъчни води, по вид и количество, с което да се доведе до замърсяване на прилежащите терени, почвите, подземните водни тела и други. Отпадъчните води ще се отвеждат към съществуващата градска канализационна мрежа на града.
е) риск от големи аварии и/или бедствия, които са свързани с инвестиционното предложение;

Характерът на обекта и организацията му на работа не предопределят възникването на аварийни ситуации и тежки инциденти свързани със значително замърсяване на компонентите на околната среда. 

Реализацията на ИП не е свързана с използването, производството и  съхранението на опасни вещества и смеси.  

Обетът не се класифицира като такъв с нисък или висок рисков потенциал, тъй като в него не се предвижда използването, съхранението и производството на вещества и смеси посочени в час 1 и 2 на Приложение №3 към Закона за опазване на околната среда. 

За почистване и дезинфекция на търговските, складови, административни и обществено обслужващи зони и помещения ще се използват основно препарати на водна основа, които ще се доставят от фирми разпространители. 

· Дезинфекционните средства трябва да отговарят на следните изисквания:

· да се разтварят лесно във вода 

· да не са токсични

· да не притежават мирис

· да действат при висока влажност и различна температура

· да имат широк спектър на действие

· да са безвредни за хора, машини и продукти.

ж) рисковете за човешкото здраве поради неблагоприятно въздействие върху факторите на жизнената среда по смисъла на § 1, т. 12 от допълнителните разпоредби на Закона за здравето.
Изграждането и дейността на обекта не е свързана с добив на води за питейно-битово водоснабдяване, води предназначени за къпане, добив на минерални води, предназначени за пиене или за използване за профилактични, лечебни или за хигиенни нужди, използването и монтирането на излъчватели на йонизиращи и не йонизиращи лъчения. Строителството и дейността на обекта не крие рискове за човешкото здраве поради въздействие върху курортни ресурси и атмосферния въздух. С реализацията на инвестиционния проект не се очакват въздействия върху хората и тяхното здраве. Инвестиционният проект не е свързан с източници на емисии застрашаващи и криещи здравни рискове. Не се засягат материални активи и земеползването. По време на строителството са възможни генериране на прахови емисии и шум. Не се очаква те да бъдат над допустимите норми за работна и околна среда. 

Въздействието ще бъде краткотрайно - по време на строителството и в рамките на работния ден, обратимо - след приключване на строителството.

По време на изграждането и дейността на обекта не се очаква неблагоприятно въздействие върху факторите на жизнената среда и рискове за човешкото здраве.

2. Местоположение на площадката, включително необходима площ за временни дейности по време на строителството.

За целите на инвестиционното предложение ТЪРГОВСКИ КОМПЛЕКС „ВИА ПАРК – СЕВЕР“ в  УПИ II-504.1300 производствена, обществено обслужваща дейност кв. 4 – нов по плана на Северна индустриална зона, град Пловдив е отреден имот: ПИ 56784.504.1300 с начин на трайно ползване: За друг вид производствен, складов обект с площ 23 100 m2, адрес на подземлен имот: град Пловдив, район Северен, п.к. 4000, ул. „Васил Левски“ № 105, трайно предназначение на територията: Урбаницзирана.
Устройствени показатели: 

Зона







Смфп
Плътност на застрояване




мах. 80%

Кинт:







2,5

Озеленяване:





мин. 20%

Н мах.



 


24,00 м 

Застрояване:





свободно.

Технически показатели: 

Застроена площ


 


10 490 m2  

Застроена площ за първи етап



7383 m2
Категория на обекта, съгласно ЗУТ:
 

III-та „в”
Имотът се намират в границите на населеното място гр. Пловдив с ЕКАТТЕ 56784.
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Фиг. 1. Географски координати и надморска височина на обекта
Към настоящата документация са приложени копие скици на разглеждания имот.

3. Описание на основните процеси (по проспектни данни), капацитет, включително на съоръженията, в които се очаква да са налични опасни вещества от приложение № 3 към ЗООС.
Инвестиционната програма на Възложителя включва изграждане на Търговски комплекс с различни по тип търговски обекти и открити паркинги. Не се предвижда производство.

На територията на обекта не се предвижда използването на съоръжения, в които се очаква да са налични опасни вещества от приложение № 3 към ЗООС.

4. Схема на нова или промяна на съществуваща пътна инфраструктура.

Местоположението на обекта създава възможности за оптимално използване на техническата инфраструктура в района.

Търговският обект е в границите на гр. Пловдив.
Транспортният достъп до новия обект, поради големината на терена, ще се извършва в четири пункта, което ще даде възможност за разсредоточаване на транспортното натоварване, като входове към паркинга ще се организират по следния начен: 

· От източната страна на имота по ул. „Васил Левски“ чрез два „вход-изхода“ и изграждане на два забавителни шлюза.

· От северната срана на имота по ул. „Гаганица“ чрез „вход-изход“.

· От южната страна на имота по ул. „Георги Бенев“ чрез вход към паркинга за клиенти.
· Достъпът за автомобили за зареждане на търговските обекти е от северната страна на имота от ул. „Васил Левски“ и по ул. „Гаганица“. Изходът за зареждане е решен от южната страна на имота към ул. „Георги Бенев“ с възможност за включване в ул. „Васил Левски“ и ул. „Полет“. За нуждите на служителите от търговските обекти е предвиден да се изградят паркинги в южната и западната част на имота общо за 34 автомобила. В западната част е предвиден и ТИР паркинг за тирове и товарни автомобили.
 Изходът за зареждане е решен от южната страна на имота към ул. „Георги Бенев“ с възможност за включване в ул. „Васил Левски“ и ул. „Полет“. В западната част е предвиден и ТИР паркинг за тирове и товарни автомобили. 

Автомобилните входове и изходи са решени с контролиран достъп, чрез входно / изходни бариерни инсталации, а за товарния транспорт е осигурен свободен достъп, като предвидените врати се затварят само в извън работна време на комплекса.

Входовете на търговските обекти са ориентирани към паркинга за леки автомобили. Предвидени са магазини за промишлени стоки от различни ритейл вериги, както и един хранителен хипермаркет от веригата „Лидъл“. Магазините са с различна големина и конфигурация, съгласно различните изисквания, като всички големи магазини имат осигурено зареждане, офис и санитарни възли от задната си страна. Малките търговски обекти се зареждат от страната на паркинга. Предвидени са общо 17 броя търговски единици с площи от 40 до 1300 кв.м.
В имота са предвидени паркоместа за клиенти общо 353 (триста петдесет и три) автомобила, от които 12 (дванадесет) са с възможност за зареждане на електромобили. Паркинг настилката е оразмерена за предвиденото автомобилно движение и ще се изпълни от асфалтобетон.
Съгласно Наредба №6 за изграждане на достъпна среда в урбанизираните територии, в сила от 2003г. проектът предвижда разполагане на паркоместа за ползване от хора с увреждания на паркинга  – общо 14 бр. за 320 паркоместа с ширина и дълбочина съгласно чл.16 и чл.17 от Наредба №6, фиг.19. Паркоместата ще се означат с пътен знак Д21 и ще се оцветят в син цвят.

На партерно ниво е разположен санитарен възел за посетители с увреждания, оразмерен и оборудван съгласно чл.68 и чл.72 от Наредба №6 за изграждане на достъпна среда.

Предвидените пътеки и ходови линии ще се изпълнят с понижения на тротоарите за безопасно преминаване и на хора с увреждания.
5. Програма за дейностите, включително за строителство, експлоатация и фазите на закриване, възстановяване и последващо използване.

За целите на ИП се предвижда изготвяне на проект за обект: ТЪРГОВСКИ КОМПЛЕКС „ВИА ПАРК – СЕВЕР“ в УПИ II-504.1300 производствена, обществено обслужваща дейност кв. 4 – нов по плана на Северна индустриална зона, град Пловдив е отреден имот: ПИ 56784.504.1300 с начин на трайно ползване: За друг вид производствен, складов обект с площ 23 100 m2, адрес на подземлен имот: град Пловдив, район Северен, п.к. 4000, ул. „Васил Левски“ № 105, трайно предназначение на територията: Урбаницзирана. 

Всички съгласувания, строителни разрешения и проекти свързани с ИП и предвидените СМР ще бъдат осъществени според изискванията на ЗУТ и другата приложима законова база.

Строителството на обекта се очаква да започне веднага след получаване на разрешение за строеж.

Реализирането на строителството ще се извърши на два етапа.

Всички строителни и изкопни работи ще се извършват в границите на инвестиционния проект, като не се предвижда усвояване на допълнителни площи за извършването им. Предвижда се изземване на хумусния пласт или земни маси от терена, които ще бъде временно съхраняван в границите на разглежданата територия и след това използван при вертикалната планировка. След приключване на строителните работи се предвижда възстановяване на свободните площи и с подходяща за района растителност.

Не се предвижда изготвяне на програма за прекратяване на дейността и закриване на инвестиционното предложение. Настоящето се вписва в стратегията за развитие на града е дългосрочен процес и инвестиция, които не се ограничават във времето.

6. Предлагани методи за строителство.

За осъществяване на разглежданото ИП се предвижда използването на стандартни методи на строителство. Изпълнението на СМР ще се извършва в съответствие с проект за технология и организация на строителството като част от Плана за безопасни условия на труд в следната последователност.

Сграда ще се изпълни с монолитни стоманобетонни колони и метален покрив. Стоманобетонните колони се фундират върху единични стоманобетонни фундаменти, замонолитени в долна стъпка.


За покрива е приета монтажна стоманена покривна конструкция, състояща се от главни и второстепенни греди, върху който се монтира стоманена трапецовидна ламарина с послоен монтаж на минерална вата 160мм и PVC мембрана Flagon-1.8mm. Покривът е решен с нагъната структура и улами в напречна посока като водата се събира и извежда на запад чрез вакуумна система на «Геберит». Покриват над магазин «Лидъл» е с било в надлъжна посока, като са формирани две улами при източната и при западната фасади. Покривът над зоната за зареждане е монолитен, като се изолира по традиционния начин с XPS и битумна хидроизолация. Фасадата на зоната за доставки също се изпълнява по традиционен монолитен способ с тухлени стени, външна изолация и минерална мазилка.

Фасадите ще се изпълнят с минерално ватни панели, монтирани към бетоновите колони.

Сътрешните преградни стени се изпълняват по няколко начина:

1.
Стените за разделяне на сградата на пожарни сектори се изпълняват с лека сертифицирана конструкция от ГК на „Кнауф“  или „Техногипс Про“ с EI-120мин.

2.
Обикновените преградни стени се изпълняват от ГКВ с двойна двустранна обшивка от панели на „Кнауф“ или „Техногипс Про“ до пълното затваряне на височината от пода до покрива на сградата, включително запълването на междините в покривната ламарина.

3.
Стените на мокрите помещения се изпълняват от ГК водоустойчиви панели с двуслойна двустранна обшивка, като от страната на сухото помещение се изпълнява с обикновени ГК плоскости. 

4.
Когато е необходима звукоизолация между помещенията , в стената се влага минерална вата, съгласно стандарта.

5.
Стената по ос „19“ е предвидена за изпълнение с МВ фасадни панели с ПУ-120 мин, предвид оставането и като външна стена за обекта, до реализацията на втория етап. След неговата реализацията стената ще стане пожарна стена 120мин.  между пожарни сектори.

Пред източната и частично пред южната фасада е предвидена козирка от метална конструкция, за засенчване пред витрините на търговските обекти. Предвидено е остъкляване на търговската част със система за окачени фасади на „Reynaers“, в което ще се интегрират автоматични пълзящи врати на „Dorma-Kaba“. Вратите на магазините ще функционират и като приточни отвори към системата на ВСОДТ. На покрива на сградата са разположени димни люкове, подробно разработени в част ВСОДТ, както и външните тела на климатичната инсталация. За достъп до покрива, в двата края на сградата, са предвидени две стълби за сервиз и поддръжка.


На паркинга са предвидени слънцезащитни навеси тип „пергола“ за засенчване на паркоместата, както и за изпълнение на озеленяване.


Предвижда се изпълнение на откритите площи с паваж от бетонови павета с различна дебелина, като за паркинга за леки автомобили ще се използват 80мм, за служебната транспортна улица – 12мм, а за тротоарите – 60мм. Рампата за зареждане на магазин „Лидъл“ ще се изпълни от усилена бетонова настилка с дебелина 25см и с повърхност „ресан бетон“.
Външната фасадна облицовка ще бъде изградена от фасадни минералноватни панели с дебелина от 150мм, монтирани хоризонтално с различни цветове по RAL в зависимост от местоположението си и фасадната концепция. Цветовете са  обозначени в чертежите. Завишената дебелина на панелите е с цел повишаване на енергийна ефективност, за поддържане на оптимален и постоянен температурен комфорт през различните сезони. Бордът на покрива ще се изпълни с ламаринена профилна окомплектовка


Външната облицовка при централната зона на магазина ще бъде завършена с композитни алуминиеви панели, което ще отдели визуално основният вход от останалата част на фасадата.

Предвижда се изпълнение на алуминиева окачена фасада Еtem Е85 или „Reynaers“ на южната фасада. 


На съответните места по източната фасада ще бъдат монтирани рекламни билбордове, както и лога на фирмите. Цветовете на материалите са обозначени по чертежите.


Над главните входове, като акцент, по цялото протежение на централния обем на сградата, е предвидена козирка, която ще се изпълни от метална конзолна конструкция и облицовка с композитен материал.
За изолация на покривите са предвидени топло и хидроизолация съгласно Наредба 1/99г. Задължително условие е материалите да бъдат устойчиви на атмосферни въздействия без допълнителни обработки

Всички бордове по металната конструкция на сградата се покриват с ламаринени шапки, които заедно с ламаринените поли препокриват и застъпват хидроизолацията.

Всички бетонни елементи, слизащи под терена ще се изолират с експандиран полистирол (XPS) - 60мм, който се монтира след отливането на бетона и след полагане хидроизолацията, за да бъде предпазена от земните маси след обратните насипи. Изолацията да навлезе до кота горен ръб ст.б. фундамент, спрямо прилежащото ниво на терена около сградата.
Сградата е едноетажна и изпълнена от комбинирана стоманобетонна  и стоманена носеща конструкция, от II степен на огнеустойчивост, съгласно изискванията на чл.13, ал.1 и чл. табл. 3 към чл. 12, ал. 1 от Наредба № Із-1971 за СТПНОБП.


Всички елементи на строителната конструкция се изпълняват с продукти клас А, съгласно 1л. 14, ал. 10 от Наредба № Із-1971 за СТПНОБП. Стените между магазините, осигуряващи различи пожарни сектори са с EI-120.
На етап инвестиционно предложение, не може да се представи програма или срокове за изграждане на търговския комплекс, но намеренията на възложителите са за еднофазно строителство. 

Строителните дейности, свързани с реализацията на плана, ще бъдат: сградно строителство със сградни ВиК и ел. инсталации и площадкови ВиК и ел. мрежи. Предвижда се изпълнението на стандартни за такъв тип строителство дейности – изкопни, кофражни, армировъчни, бетонови и монтажни. 

Изкопни работи са предвидени за площадкови ВиК и Ел мрежи, както и за фундаментите на новата сграда. Изкопните работи ще се осъществят с подходяща земекопна техника. Не се предвижда използване на взрив. Нарушените площи по време на строителството ще бъдат възстановени.

Кофриране, армиране и изливане на фундаменти – ще бъде извършено с доставен готов бетон, с подходяща техника. Новопроектираният обект ще бъде присъединен към електроразпределителната мрежа на страната. Електрозахранването ще бъде в съответствие с изискванията на електроразпределителното дружество и Предварителен договор за присъединяване. 
За нуждите на комплекса е предвидено изграждане на ведомствен трафопост – свързано до северната страна на сградата.
На площадката на обекта ще се генерират битови и дъждовни отпадни води. Не се предвижда генериране на производствени отпадни води. Отпадните водни количества от обекта ще се заустват в съществуващо канализационно отклонение от вълнообразни РРЕ Ø630. Съществуваща ревизионна шахта по трасето е на северен входен колектор, преминаващ южно от имота.

На площадката ще се изгради разделителна канализационна мрежа за битови и дъждовни води. Повърхностните отпадни води от паркинг площи ще преминават през кало-масло уловител, преди събирането им с битовите сградни води.

Дъждовните води от покрива на сградата ще се отвеждат чрез вакуумна канализационна система.
7. Доказване на необходимостта от инвестиционното предложение.

Според резултати от наблюдаваните тенденции, в поведението на потребителите на  продукти и стоки в областта на строителството, се отбелязва, че се засилва интересът към веригата ритейл паркове на Инвеститора и към продуктите, които тя предлага. В стремежът си да отговори най-пълно на всички потребителски нужди и изисквания, компанията се стреми да бъде водеща верига на търговски комплекси на Балканите.  След успешно реализиран проект Via Park e търговският парк с най-добрия микс от наематели в район Южен в Пловдив. Billa, Pepco, Sport Depot, Lilly, Zoomania, Matstar, Sopharmacy, PizzAmerigo, Booktrading, това е вторият такъв в град Пловдив. Разположението и площта на имота предлагат отлична възможност за търговска и логистична дейност.

Инвеститорът продължаваме своето устойчиво развитие благодарение на ценностите си. 

Реализирането на ИП ще има положително въздействие от гледна точка на социално-икономическите условия. Ще се разкрият временни работни места (временна заетост на проектантски и строителни фирми) и разкриване на постоянни работни места за обслужващия персонал.
8. План, карти и снимки, показващи границите на инвестиционното предложение, даващи информация за физическите, природните и антропогенните характеристики, както и за разположените в близост елементи от Националната екологична мрежа и най-близко разположените обекти, подлежащи на здравна защита, и отстоянията до тях.

Към настоящата документация са приложени скици на разглеждания имот, а именно: 

· Копие на Скица на поземлен имот № 15-308580‐23.03.2021r., издадена от Служба по геодезия, картография и кадастър гр. Пловдив
· Копие на Скица виза от 08.03.2021година
· Становище №4457674/28,05,2021 за условията ш начина за присъединяване обекти на клиенти на електрическа енергия към електроразпределителан мрежа на „ „Електроразпределение Юг“-ЕАД
· Нотариален акт за покупко-продажба на недвижим имот № 124, том II, рег. № 1975, дело № 235 от 2021г. , вписан в Служба по вписванията към Агенция по вписванията, акт №75, том 21, дело №4146/2021 – Пловдив, издаден от Нотариус Светлана Кирилова с район на действие – района на РС Пловдив, вписан в регистъра на Нотариалната камара под № 001;
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* Harpaxzasc Ha ToproORCKH NOMCESHAS:

+  Farpaxzane Ha CIeMCHTH Ha BepTHKATHATA IIAHADORK (S5TDCIIH y/THI H IUIOMATKY,
EXOTHIXOT, MMOTHA OTATA, O3eICHSEAHE, IIOMATKORO OCECTICHNC, OXPAHHIENHH
cTaTamm),

3. BphaKa ¢ APYTH CHINECTBYBAIN I 0100PeRH ¢ YCTPOHCTEEH MIH APYT 1A AeHHOCT B
ofxeata K2 EB3eHCTERE Ha 0BeKTa HA NHBECTHINOHHOTO NPE1T0 RN, HOGXOIMOCT OT HyJaBaRe
Ha CBIIACYBATETHW/pAIEMNTETHN OKYMGHTH N0 Dela Ha CHENNATOH 3AKOH, OPIaE mO
0z00pAEae/paspemaBaKe Ha NABCCTHNNOHKOTO NPAIOACANE 10 Peta HA CeNHATER JAKOR:

XapaKTepsT HA HHEECTHIFOHHOTO NpETIOREHHe € B COTBCTCTEHE C Ompexetestmre 5 ITVT
MpeasHatenme  feHHOCTH B MpOMMIITeRaTa SoHa JIeHHOCTHTE 10 peATHANMATZ e OiaT
ochmecTEerm criopex H3HCKEammATa B2 3VT, 300C, 35YT i MpUI0AMMATa 32K0ROBa Gasa.

'VIHBECTHITHORHOTO MpETOeHME He Kacae H He 34CATa CCeHR TeHHOCTH B 0GEKTH

4. Mecronooens

(hacereno ascmo, obuuna, reapman, noseMaeH wiom, xamo sa Iukeiu ofexmu ce nocoteam
saceznamume o6uuwsu/pailon/suemcmea, ze02paghcu KoOpOUAGM U NPASOZuTHU pogKyuoHHU UTM
Koopounamu & 35 sona & BIC2005, cofcmeesocm, GuSOCM 00wl GCAZQHE HA QIMEHMU HQ
Hayuonamama exonozuna wpesea (HEM), o6exmu, nodnescaiyii Ha 0paska Saujuma, & mepumopu 3a
‘onassane Ka ofexmume Ha KYTMYPHOMO HACIEOCMED, OHREGHO MPAHCZPAHHO Sw3DRllcMIEUe, CxeMa Ha
"HO6a W MpOMAHA KA CujecmEYSaA MomHa UK pacmpyKMPa)

Tipeermxaa ce, mactosmero HIT 2a ce peamapa s TTH ¢ mesrrdrxarop 56784 504 1300, o6nact
Tlrosmus, obmmma Tlosmwe, rp. Tlosmms mk 4000, pafiom Cesepes, y1 Bacur Jlescku Nel0S
cobcrseroct Ha ExsoRmTens  BHA CEBEP” E0T]

s N
Mecmonooscenue wa HIT

5. TIpHpoXHN pecYpCH, NpETBHICHN 3a WINOTIBAHE MO BEME HA CTPONTEICTEOTO M
excntoaTammsTa:
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TIo Bpee Ha CTPOHTEACTBOTO INe Co H3MOT3BAT TPATHIHORHH CTPOHTETHA MATEPHATH, KOHTO e
61T OCTABEE! OT TEPrOBCKATA MpE&Z.

Tipes exCTUTOATAIHOMHAA MEHO Ce TPSBIEAAA HAMOTEaHe Ha 6 m’ soxa/zen. Bonata me ce
OCHTYpAZa OT EOTOCHAGTHTETHAT2 MpeXa 9pes EOTOTPOEOTHO OTKIOHEHHE H CKTIOYEH JOTOBOP C
omeparopa . BuK" EOO]T, rp. TT108mE.

6. O9aKEaHR BemeCTEa, KONTO me GLIAT eMNTHAHN OT AeHHOCTTA, B T.. NPHODHTETHI
/LT OMACHN, DI KOHTO Cé 0CHIECTBABA KLTH € BL3MOACH KOHTAKT € BOTH:

He co 0uaKSa Mo EpeMe Ha CKCITOATAUNATA Ha OGEKTA €MICHA B OTIATSYMTE SOTI A
‘pHopATeTEN BT OMaCEH BemmecTsa.

7. O9aKBaRT BTN EMICHT Ha BDEJHH BEMIECTEA BLB Bb3IYXA 1O 3AMBPCHTETH:

Tlo spene Ha CTPORTEAICTEOTO Ce OIAXEAT, XaPAKTEDHHTe, KDATKOTpARHI, C HHCKA HHTEHSHEHOCT,
B CBOTIATA 9ACT A TeHST, €MIUCHH OT HSTOETH [a308€ Ha CTPOHTETHH H \OHTZKHH Mamsk ¢ JTBT, Kakto
I HESHAHTeTHH IP2XOEH eMHCHH, Eaff-Bete TI0 EpeMe Ha H3KOTHHTE paGoTH

TIpes eKCIUTOATAIHONEIE TIEPHOT He Ce 0I2KEAT OPTAHH3HDAHI EMHCHH BBE B53IYX
B NDOM3EOCTECHITE MOMEMERNA e 6316 HArpaTena oSO 06MeHHa BeRT A

TIps excrtoaramuira m me G512t cnases mckamuiTa 5a PETTAMEHT (EC) Ne 517/2014
'HA EBPOITEHCKILS TIAPTAMEHT H HA CHBETA or 16 anpr 2014 rousa 52 (iIyopchIspAAIIHIE
‘MaprKOEH rasose 32 oTMAK2 Ha Pernaves (EO) Ne 842/2006

§. OTHATBIN, KOHTO Ce 09aKEa 7a Ce T€HEPHPAT, } MPETBIATAHNS 32 TAXHOTO TPETHDAHE:
OTnaTeIITe, KOHTO Ce 0¥aKEA 1A Ce TeHEpHpAT HA ITOMATXATa C2'

Tlo spewe Ha CTDOHTETCTEOTO ce O%aKEa Ja Ce OBpasysar CTpomTeT:H oTnamsim. Te me ce
"IpeaEAT IPHOPHTETHO 32 OMOT3OTEODAEHE & CHOTEETCTEHe C YTEEPIEHaTa feDapXitA TIpH YTIpaBTeHHE Ha
CrpouTeTITe OTHATEIM U B CroTEercreme ¢ HAPEJIBA 3A VITPABJIEHUE HA CTPOMTEIHUTE
OTIATBIIY U 3A BIIATAHE HA PEITMK/HPAHY CTPOMTEIHI MATEPHATIHL 32 ofexta me
651e m3paGoTes TL1as 52 YTDaBTeRHe Ka CTOHTETHITE OTHATEIA.

Tlo Bpene Ba excIUToaTaIHATa Ha OGEXTa Ce 09aKBa 12 Ce OGPA3YEAT CIETHATE OTIATHIE

OTHATSIE OT OMAKOBKH-XADTHEHH, KGPTOHEHH, MIACT\ACOBH W OT JEDBSCHH MATEDHATH

OmaxkoEKITe e Ce IPe7aBaT 32 PEIAKTHPAKE,

OrpaGoTes xspas T MacTa. OTIATSIATE Ie Ce IPETABAT 32 perexepHpare.

Heromen sa yotpe6a Gatepr 1 akyMyatopi. OTIATSIHTE Ie Ce TPEAEAT IPHOPHTETHO 32
pemEKTHpaHe H OTIOT30TEOpABaHe.

Ms1370 OT YTIOTpEGa ETEKTPHMECKO H ETEKTPOHHO 0G0pyIBate. OTNATHIMTe me Ce Mpetasar
"MPHOPHTETHO 32 PeIIMKTHPAHE H OTIOTIOTEOPAEAE.

Chtecerm GuTORH OTHATHIE OTIATSHHTe e Ce IPeABAT TIPHOPHTETHO 33 ONOTSO
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Ms1370 OT YTIOTpEGa ETEKTPHMECKO H ETEKTPOHHO 0G0pyIBate. OTNATHIMTe me Ce Mpetasar
"MPHOPHTETHO 32 PeIIMKTHPAHE H OTIOTIOTEOPAEAE.

Chtecert GrToss oTnaTsI. OTMATSIATE e Ce MPETAEAT MPHOPHTETHO 32 OTOTIOTEODABAKE, 4
TIpH HEBEIMOKHOCT- 32 JeTOHHpaKe.

'BCHIKH TeRepHpANH OTHATHIN e G%1AT KTACHHIANH 10 EATTEAHIE PeX CErIacH0 3Y0 1
Hapedba no 2 om 23 romu 2014 2. 5a x1acuguxayuz Ha omnadvyume (oG, /IB. 6p.66 om 8 Aezyem 2014
2. nociusi. JIB. Gp.46 om 1 FOwu 2018

'BCHIKH OTHATBIH, OGDA3YEAHH 0 EpeMe Ka CTDOHTEICTEOTO H EKCITTORTAIIAATA Ha O0KTa I Ce.
‘CHOMPAT pas eHo Ha 0GOCOBERHTe 32 HeTTa ITOMATKE H e Cé IPETABAT 32 MOCTE B0 TPACTIOPTHpaRe
H TpeTHpaKe Ha THIIA, MPHTEABAH OKYMEHT CBIIACHO 1. 35 ot 30,

Tipropwersio me Gsfer HIOMpaEE GHDMH, KOMTO HSEBIIEAT OMOTIOTEOPEEANE WHTH
PeEKTHpaHE HA OTHATSINI TDEX TESH, KOWIO MISEDUIEAT JeMOHHpAHE WTH APYTH OMCpAIH 1O
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B NPOH3BOICTBCHNTE TOMCIIERTA e 6%3¢ H3TPATEHa OBMO 0BMEHIA BeHTHTATNA.

TIps excrtoaramuira m me G512t cnases mckamuiTa 5a PETTAMEHT (EC) Ne 517/2014
'HA EBPOITEHCKILS TIAPTAMEHT H HA CHBETA or 16 anpr 2014 rousa 52 (iIyopchIspAAIIHIE
‘MaprKOEH rasose 32 oTMAK2 Ha Pernaves (EO) Ne 842/2006

§. OTHATBIN, KOHTO Ce 09aKEa 7a Ce T€HEPHPAT, } MPETBIATAHNS 32 TAXHOTO TPETHDAHE:
OTnaTeIITe, KOHTO Ce 0¥aKEA 1A Ce TeHEpHpAT HA ITOMATXATa C2'

Tlo spee Ha CTDOHTETCTEOTO ce O%aKEa 7a Ce OBpasysar CTpomTeTHH ornamsim. Te me ce
"IpeaEAT IPHOPHTETHO 32 OMOT3OTEODAEHE & CHOTEETCTEHe C YTEEPTEHATA feDapXitA TIpH YTIpaBTeHHE Ha
CrpouTeTITe OTHATEIM 1 B CroTEercrEme ¢ HAPEJIBA 3A VITPABJIEHUE HA CTPOMTENHUTE
OTIATBIIY U 3A BIIATAHE HA PEITMK/THPAHY CTPOMTEIHI MATEPHATIHL 32 ofexta me
651e m3paGoTes TL1as 52 YTDaBTeRHe Ka CTOHTETHITE OTHATEIA.

Tlo Bpene Ba excIUToaTaIHATa Ha OGEXTa Ce 09aKBa 12 Ce OGPA3YEAT CIETHATE OTIATHIE

OTHATSIE OT OMAKOBKH-XADTHEHH, KGPTOHEHH, MIACT\ACOBH W OT JEDBSCHH MATEDHATH
OmaxkoEKITe e Ce IPe7aBaT 32 PEIAKTHPAKE,

OrpaGoTes xspas T MacTa. OTIATSIATE Ie Ce IPETABAT 32 perexepHpare.
Heromen sa yotpe6a Gatepr 1 akyMyatopi. OTIATSIHTE Ie Ce TPEAEAT IPHOPHTETHO 32
pemEKTHpaHe H OTIOT30TEOpABaHe.

4l

Mons 1a ocsosanye 51 93, a1. 9, 7. 1 0 300C 1a ce nposese saTbTKUTeTHA OBOC, Ges Aa ce
‘H3EBpIE MperenKa

Mo, Ha ocHoBasme 1. 94, at. 1, T. 9 ot 300C 7a ce mpozete mporeaypa o OBOC wame
‘mponeaypara mo . 109, a1, 1w 2 mw mo wx. 117, 2. 1w 2 ot 300C.

1L Jipyra mEgopMam (He € 33T TAHTETHO 32 IONBTEAHE)

Moxx 72 651e omycHaTo HIEBpIEARETO cavo Ha OBOC (8 c1ysase 1o 1. 91, a1. 2 or 300C, Koraro
32 MEIBECTHITHORHO MpeITOXeHHe, BXTIOTERO & mprokerye Ne 1wt 8 mpuokerte Ne 2 x5y 300C, ce
H3CKEA H HSTOTBAHETO Ha CaMOCTORTEIIeH AR MTH IPOTpana 1o . 85, an. 1 1 2 ot 300C) mopams
cemTe OcROBAMIE (MOTHER)

——
1547
24201,

5P

%] Kagscrpam

L

<« c @

@ Mpaucrancn @ How Can Crese And

© & hitpsy//kais.cadastre.bg/ba/Map

9 n @ ®

B Loxog - 3aromm, npos.. €@ Facebook @ ABAT @ YXT:: Crcrema sa Aawn. DD Grewarwea gopryn. [ Visswcnere cragoss .« 5 ther Bookmarks

switch to English > Momow  © 3a weapau

—
0O KAPTA

yenyrun KAJIBV M BL3PAXEHMS NPOBEPKA HA CTATYC KAK ZIA... >Bxon > Peructpauns

" Kagactpanma KkapTa v perucipn

wvec [ cree g
9 osuma Q

v v v

rE0. OCHOBA

Qbmer Hacenenomncrs 9

‘exaTTe MM exatre - paiion - MMoT * crpaga - coc

56784.504.1300

Texyu warnea ua kaprara

"
| Tipewre 200 peaynrara

# A E QO & T

i Mozennen nmoT 56784.504.1300 rp. Mnosaus Q

1 1-1/1

32 NoAOGPABaHE AOCTBNHOCTTA A0 Kais cadastre bg,
YeBCaliTLT MaNon3Ba GHCKBATKN

24201,




Фиг. 2. Местоположение на площадката на инвестиционното предложение.
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' ArEHUMSA MO MECAE3NSA, KAPTOMPAMNA N KAAACTDP

CKWUUA HA NO3EMNEH UMOT
Ne 15-308580-23.03.2021 r.

Tosemnes uMOT ¢ WaEHTUGUKETOp 56784.504.1300 yeayrn AN 1 BBIPAXEHMS MPOBEPKA HA CTATYC KAK BA... >Bxon  >Peructpauus

Ip. Nnosaus, 06w, Mnosaus, o6n. Mnosaus

o KanacTpanHaTa kapTa u KanacTpanKuTe pervcTpw, ogopent cuc anosen PA-18-48103.06.2009 r.

Ha V3mbnHWTenHuR aupexTop Ha ATKK

TocreaHo HaMeHeHHe Ha KaJACTPaNHATa KapTa W KAJACTPaNKHTE PEruCTPH, 3aCATAILO NIO3EMNEHUS UMOT € OT
23.03.2021+.

Anpec a niosemnerus uwoT: rp. Mnosaws, paiton Cesepew, n.x. 4000, yn. "Bacun fleacku” Ne 105

Mrous: 23100 K. M

‘TpaiiHo npeaHasHasenme Ha TepuTopusTa: YpGanusupana
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®OYHKLIMOHAJIHO NPEAHA3HAYEHUE U

YCTPOUCTBEHU PEXXMUMU HA TEPUTOPUATA
M 1:10 000

YPBAHU3NPAHU TEPUTOPUN

KUNULLHU TEPUTOPUU

KM - XUnuwHa yCTPOACTBEHA 30Ha C Manko eTaxHO 3acTposiBaHe

XKc - xuUnuiLHa YCTPOCTBEHA 30HA CbC CPEAIHO ETaXHO 3aCTPOosiBaHe

KT - KunuLLHa YCTPOMCTBEHA 30HA C BUCOKO ETaXHO 3acTposiBaHe

KK - XunuuiHa ycTpoiicTeeHa 30Ha C KOMMMEKCHO 3acTposBsaHe

TEPEHU 3A COLUMAIHA U BU3HEC CTPYKTYPA

Ll - LueHTpanHa ycTpoicTBeHa 30Ha

L1 - ueHTpanHa ycTpoicTeeHa 3oHa 1

LI2 - ueHTpanHa ycTpoicTeeHa 30Ha 2

LI3 - ueHTpanHa yctpoiicTeeHa 3oHa 3

CMECEHU 30HU 3A OBUTABAHE U COLIMATNTHA U BU3HEC CTPYKTYPA

Cmd1 - cmeceHa MHOroyHKLMOHaNHa 3oHa 1

CMc2 - cmeceHa MHOTOhYHKUMOHANHA 30Ha 2

Cwm3 - cmeceHa MHOTOYHKLMOHaNHa 30Ha 3

TEPEHU CbC CAMOCTOSAITENEH YCTPOUCTBEH PEXWUM 3A COLIMAIHA U BUSHEC CTPYKTYPA
TcMm - TepeH 3a noBeye OT €AUH BU CoLManHa UHpacTpykTypa
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Фиг. 4 Общ устройствен план на град Пловдив
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Фиг. 5 Общ устройствен план на град Пловдив – извадка в зоната на площадката на инвестиционното предложение
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Фиг. 6 Актуална карта на елементите на екологичната мрежа в Пловдив
9. Съществуващо земеползване по границите на площадката или трасето на инвестиционното предложение.

Съгласно Общият устройствен план на град Пловдив, площадката на Инвестиционното предложение попада в територия с функционално предназначение като урбанизирана в устройствена зона „Смфп“ 
Инвестиционното предложение за изграждане на ТЪРГОВСКИ КОМПЛЕКС „ВИА ПАРК – СЕВЕР“, не противоречи на действащите планове в района. Площадката на обекта граничи изцяло с територия, в която са изградени и/или предстои изграждането на обекти свързани с общественото обслужване. 

Предвиденото ИП не налага и не може да предизвика приспособяване на съществуващите ползватели на прилежащите земи съобразно неговия характер и въздействие.

10. Чувствителни територии, в т.ч. чувствителни зони, уязвими зони, защитени зони, санитарно-охранителни зони около водоизточниците и съоръженията за питейно-битово водоснабдяване и около водоизточниците на минерални води, използвани за лечебни, профилактични, питейни и хигиенни нужди и др.; Национална екологична мрежа.
ТЪРГОВСКИ КОМПЛЕКС „ВИА ПАРК – СЕВЕР“ ПИ 56784.504.1300 не попада в границите на чувствителни зони, уязвими зони, защитени зони, санитарно-охранителни зони около водоизточниците и съоръженията за питейно-битово водоснабдяване и около водоизточниците на минерални води, използвани за лечебни, профилактични, питейни и хигиенни нужди, както и не засяга територии части от Национална екологична мрежа. 

Най-близката защитена зона от Европейската екологична мрежа „НАТУРА 2000“ е „Река Марица“ с код BG0000578. 
Защитена зона „Река Марица“ (BG 0000578) обхваща поречието на р. Марица в участъка й от областите Пазарджик, Пловдив, Стара Загора и Хасково. Общата площ на защитената зона е 14 693,10 ха. Зоната е важен биокоридор свързващ зоните в цяла южна България. Зоната е определена по Директивата за хабитатите. Предмет на опазване в защитената зона са: природните местообитания – алувиални гори от черна елша  и планински ясен, крайречни смесени гори от летен дъб, бял бряст, планински и полски ясен, крайречни галерии от бяла върба и бяла топола и др. Зоната представлява местообитание на редица редки и защитени животински видове, поради което предмет на опазване в нея от бозайниците са лалугер, видра, мишевиден сънливец, от земноводните и влечугите червенокоремна бумка, обикновена блатна костенурка, южна блатна костенурка, шипобедрена костенурка, шипоопашата костенурка, голям гребенест тритон , а от рибите распер, маришка мряна, обикновен щипок, балкански щипок, горчивка .

Защитената зона представлява местообитание и място за гнездене и размножаване на редица редки и защитени видове птици, включени в Приложение I на Директива 79/409/ЕЕС – тръстиков блатар, ливаден блатар, малка бяла чапла, осояд, ръждива чапла, земеродно рибарче, нощна чапла, голяма бяла чапла, бял щъркел, черен щъркел, малък воден бик, гривеста чапла, ливаден дърдавец, малък креслив орел, орел змияр и др.


Реализацията на ИП няма да доведе до отрицателно въздействие видовете птици, предмет на опазване, до нарушаване целостта и фрагменцията на техните хабитати, както и до увреждане на защитената зона, предвид местоположението на имота – в урбанизирана територия.

11. Други дейности, свързани с инвестиционното предложение (например добив на строителни материали, нов водопровод, добив или пренасяне на енергия, жилищно строителство).

Инвестиционното предложение не е свързано с добив на строителни материали, добив или пренасяне на електроенергия. 
Електрозахранването на обекта ще се осъществи в съответствие с предписанията на енергоразпределителното дружество. За обекта е има издадено Становище с изх. № 4457674 / 28.04,.2021г. за условията и начина за присъединяване на обект на клиент към електроразпределителната мрежа на "Електроразпределение Юг" ЕАД.
12. Необходимост от други разрешителни, свързани с инвестиционното предложение.

Във връзка с реализацията на ИП и изграждането на обекта е необходимо издаване на Разрешително за строеж и други актове свързани със строителството и въвеждане в експлоатация на обекта с оглед на спазване на изискванията на Закона за устройство на територията и свързаните с него поднормативни актове. 

III. МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ НА ИНВЕСТИЦИОННОТО ПРЕДЛОЖЕНИЕ, КОЕТО МОЖЕ ДА ОКАЖЕ ОТРИЦАТЕЛНО ВЪЗДЕЙСТВИЕ ВЪРХУ НЕСТАБИЛНИТЕ ЕКОЛОГИЧНИ ХАРАКТЕРИСТИКИ НА ГЕОГРАФСКИТЕ РАЙОНИ, ПОРАДИ КОЕТО ТЕЗИ ХАРАКТЕРИСТИКИ ТРЯБВА ДА СЕ ВЗЕМАТ ПОД ВНИМАНИЕ, И ПО-КОНКРЕТНО:
1. съществуващо и одобрено земеползване;

Съгласно чл. 7, ап. 1 от Закона за устройство на територията:

„Според основното им предназначение, определено с концепциите и схемите за пространствено развитие и общите устройствени планове, териториите в страната са: урбанизирани територии (населени места и селищни образувания), земеделски територии, горски територии, защитени територии, нарушени територии за възстановяване, територии заети от води и водни обекти, и територии на транспорта“:

Съгласно одобрения и действащ ОУП на Община Пловдив, територията на ИП и предвидените терени попадат в устройствена зона „Смфп„. Това е зона с преобладаващ характер на социална и бизнес инфраструктура, в която не се допускат обекти с вредни влияния и вредни отделяния.
2. мочурища, крайречни области, речни устия;

ПИ 56784.504.1300 не попада в територията на мочурища, крайречни области, речни устия, с характерна хидрофилна и хигрофилна растителност и няма опасност да се окаже отрицателно въздействие върху екологични характеристики на влажните зони с биологично най-разнообразни екосистеми, предоставящи хабитати за широк кръг растителни и животински видове. Няма да се засегнат подземни и повърхностни водни обекти.
3. крайбрежни зони и морска околна среда;

ПИ 56784.504.1300 не е в близост до крайбрежни зони и морска околна среда.
4. планински и горски райони;

ПИ 56784.504.1300 не се намира в планински и горски район и реализацията на ИП няма да окаже отрицателно въздействие върху екологични характеристики.
5. защитени със закон територии;

ПИ 56784.504.1300 не попада в обхвата на защитена територия. Най-близката защитена зона от Европейската екологична мрежа „НАТУРА 2000“ е „Река Марица“ с код BG0000578.
6. засегнати елементи от Националната екологична мрежа;
ПИ 56784.504.1300 не попада в границите на защитени зони, които са обявени според изискванията на Директива 92/43/ЕИО на Съвета за опазване на естествените местообитания и на дивата флора и фауна и Директива 2009/147/ЕИ0 на Съвета относно опазването на дивите птици и няма опасност реализацията на ИП да окаже отрицателно въздействие върху екологични характеристики. Най-близко разположената защитена зона е „Река Марица“ с код BG0000578.
7. ландшафт и обекти с историческа, културна или археологическа стойност;

В границите на ПИ 56784.504.1300 не са налични ландшафт и обекти с историческа, културна или археологическа стойност.
8. територии и/или зони и обекти със специфичен санитарен статут или подлежащи на здравна защита.

ПИ 56784.504.1300 и прилежащите територии в района не представлява обект със специфичен санитарен статут или подлежаща на здравна защита зона.

IV. ТИП И ХАРАКТЕРИСТИКИ НА ПОТЕНЦИАЛНОТО ВЪЗДЕЙСТВИЕ ВЪРХУ ОКОЛНАТА СРЕДА, КАТО СЕ ВЗЕМАТ ПРЕДВИД ВЕРОЯТНИТЕ ЗНАЧИТЕЛНИ ПОСЛЕДИЦИ ЗА ОКОЛНАТА СРЕДА ВСЛЕДСТВИЕ НА РЕАЛИЗАЦИЯТА НА ИНВЕСТИЦИОННОТО ПРЕДЛОЖЕНИЕ:
1. Въздействие върху населението и човешкото здраве, материалните активи, културното наследство, въздуха, водата, почвата, земните недра, ландшафта, климата, биологичното разнообразие и неговите елементи и защитените територии.

С реализацията на инвестиционния проект не се очакват въздействия върху хората и тяхното здраве. Инвестиционният проект не е свързан с източници на емисии застрашаващи и криещи здравни рискове. Не се засягат материални активи и земеползването. По време на строителството са възможни генериране на прахови емисии и шум. Не се очаква те да бъдат над допустимите норми за работна и околна среда. Въздействието ще бъде краткотрайно - по време на строителството и в рамките на работния ден, обратимо - след приключване на строителството. Реализацията на инвестиционния проект не е свързана с добивни работи на строителни материали, дълбоки сондажи и други, които да окажат въздействие върху земните недра, както и минералното разнообразие. Няма да се образуват негативни форми. С поставянето на подходяща ограда ще ограничи негативното въздействие по отношение на възприемането на строителния обект. Не се засягат защитени територии по смисъла на Закона за защитените територии, планински и гористи местности, влажни и крайбрежни зони, както и защитени територии на единични и групови паметници на културата, определени по реда на Закона за културното наследство.

Генерираните по време на строителството отпадъци ще се събират и временно съхраняват на строителната площадка до тяхното извозване на депо за строителни отпадъци и/или на места подлежащи на рекултивация, съгласно указанията на общинските власти. Въздействието се определя като локално (в обхвата на строителната площадка), краткотрайно до приключване на строителните работи.

Битовите отпадъци ще се събират в съдове предназначение за това и извозват на депо за неопасни отпадъци. Ще се организира разделно събиране на отпадъци - битови в специално обособени съдове и съдове с цел недопускане на тяхното разпространение на територията на обекта, както и замърсяване на прилежащите територии на селищната среда. 

Рискови енергийни източници:

· шум - пряко, краткотрайно ( по време на строителството) с локален характер ( в границите на строителната площадка);

· вибрации - пряко, краткотрайно ( по време на строителството) с локален характер ( в границите на строителната площадка);

· радиации - обектът и свързаните с неговото изграждане дейности, не са източници на радиации.

2. Въздействие върху елементи от Националната екологична мрежа, включително на разположените в близост до инвестиционното предложение.

Не се очаква реализирането на ИП да окаже отрицателно въздействие върху разположените в близост елементи от Националната екологична мрежа, в т. ч и върху най-близко разположената Защитена зона BG0000578 „Река Марица".

3. Очакваните последици, произтичащи от уязвимостта на инвестиционното предложение от риск от големи аварии и/или бедствия.

На територията на ТЪРГОВСКИ КОМПЛЕКС „ВИА ПАРК – СЕВЕР“, не се предвижда използването на съоръжения, в които се очаква да са налични опасни вещества от приложение № 3 към ЗООС.

ИП не предвижда използването, производството и/или съхранението на опасни химични вещества. Не предвижда също така използването на технологични съоръжения, които могат да генерират нейонизиращи и/или йонизиращи лъчения.

4. Вид и естество на въздействието (пряко, непряко, вторично, кумулативно, краткотрайно, средно- и дълготрайно, постоянно и временно, положително и отрицателно).

Териториалният обхват на въздействие при строителството и експлоатацията на ТЪРГОВСКИ КОМПЛЕКС „ВИА ПАРК – СЕВЕР“ е ограничен и локален в рамките на разглеждания терен и не се очакват отрицателни въздействия върху компонентите на околната среда извън територията на работната площадка.

5. Степен и пространствен обхват на въздействието - географски район; засегнато население; населени места (наименование, вид - град, село, курортно селище, брой на населението, което е вероятно да бъде засегнато, и др.).

Евентуално въздействие на ИП върху компонентите и факторите на околната среда се ограничава единствено на територията на ПИ 56784.504.1300 по КК на гр. Пловдив. То като степен е незначително и се отразява единствено на качеството на атмосферния въздух и акустичната среда в рамките на имота.

Извън границите на площадката на ИП не се очаква практическо въздействие. Не се засягат работещите и гостите на съседните търговски обекти.

6. Вероятност, интензивност, комплексност на въздействието.

Няма вероятност от възникване на интензивно въздействие върху някой от компонентите и факторите на околната среда.

7. Очакваното настъпване, продължителността, честотата и обратимостта на въздействието.

Незначително въздействие на територията на ИП може да възникне само в светлата част на деня, когато работи търговската част. Евентуалното въздействие е краткотрайно и обратимо.

8. Комбинирането с въздействия на други съществуващи и/или одобрени инвестиционни предложения.

Възможното комбиниране с въздействията от други съществуващи и/или одобрени ИП е незначително и в рамките на отчетеното с ЕО на Проекта на ОУП кумулативно въздействие 

9. Възможността за ефективно намаляване на въздействията.
Възможност за ефективно намаляване на въздействията е използването на тежкотоварни автомобили в добро техническо състояние и отговарящите на стандарт „ЕВРО 5 и 6". Задължително трябва да се извършва системно и своевременно мокро почистване на двата паркинга и вътрешните обслужващи улици.

10. Трансграничен характер на въздействието.

Не се очаква трансгранично въздействие.

11. Мерки, които е необходимо да се включат в инвестиционното предложение, свързани с избягване, предотвратяване, намаляване или компенсиране на предполагаемите значителни отрицателни въздействия върху околната среда и човешкото здраве.
Предвиждат се следните мерки за намаляване на въздействията:

Преди започване на строителството ще се разработи План за управление на строителните отпадъци;

· По време на строителството, работниците ще ползват химически тоалетни и мобилни санитарни възли, които ще се сервизират и обслужват от лицензиран оператор;

· Строителните отпадъци ще се събират ежедневно разделно в контейнери, за да не се допуска замърсяване на атмосферния въздух с прах и замърсяване на прилежащия почвен слой;

· По време на строителството при работа с прахообразни и/или прахо образуващи строителни материали ще се спазват всички изисквания, заложени в чл.70 на Наредба № за норми за допустими емисии на вредни вещества (замърсители), изпускани в атмосферата от обекти и дейности с неподвижни източници на емисии.

· След приключването на строителството ще се извърши оформяне и възстановяване на нарушения терен, с подходящи за района растителни видове, създаване на модерен и съвременен облик на сградите, създаване на подходяща среда, отговаряща на всички градоустройствени и технологични изисквания ще подобри естетическите качества на района. 

· По време на експлоатацията ще се организира разделно събиране на отпадъци – битови в специално обособени съдове с цел недопускане на тяхното разпространение на територията на обекта, както и замърсяване на прилежащите територии.

· По време на експлоатацията на обекта се предвижда системно мокро почистване на предвидените за изграждане два паркинга и вътрешните обслужващи улици.

V. ОБЩЕСТВЕН ИНТЕРЕС КЪМ ИНВЕСТИЦИОННОТО ПРЕДЛОЖЕНИЕ.

Уведомление за инвестиционно намерение е входирано в РИОСВ гр. Пловдив с Вх. № ОВОС-762 от 05.04.2021 година, 16:05:50.
До изготвянето на настоящата информация, възложителя не е получил информация за проявен обществен интерес към ИП.
10.05.2021г.





Упълномощено лице:……………

Град Пловдив
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